Visdrosnamény Vdros Onkorményzata Polgdrmesterétél
4800 Visérosnamény, Tamési A. u. 1.
Telefon/ Fax.: 06 45 470 022

honlap: www.vasarosnameny.hu
E-mail: pol ester{@)vasarosnameny.hu

Ugyirat szdma: 6106 - & /2017.
Készitette: Joo Sandor igazgatasi €s vagyonkezelési Uigyintéz6/ Jegyz0i Titkdrsdg

A hatdrozati javaslat elfogaddsidhoz
egyszerli t6bbség sziikséges!

A Motv. 46. §. (2) bekezdés c) pontja
alapjdn z4rt lilés rendelhetd el.

ELOTERJESZTES
- a Képviselb-testiilethez -

NUOVA-ATLANTIKA Kft.-vel fenndllé szerzédés médositasira.
(Keésziilt: a Képviseld-testiilet 2017. szeptember 28-i {ilésére)

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Viésérosnamény Varos Onkorményzata és a NUOVA ATLANTIKA Kfi. (a tovébbiakban: Kft.) kzott
elészor 2000. augusztusdban jott 1étre 10 éves id6tartamra sz6l6 szerz6déses jogviszony az dnkorményzat
tulajdonét képezé Vésarosnamény belteriileti 2626/3 és 2626/5 hrsz. alatti ingatlanokra. Ezen szerz6dést a
felek k&zbs megegyezéssel a 725-3/2008. szdmon nyilvantartott szerz8déssel médositottdk és a
szerz0déses jogviszony végét 2020. szeptember 30. napjdig tart6 hatdrozott idétartamban 4llapitottik meg.
A hatélyos megéllapodds alapjén a Kft. 7 000000 milli6 forint + Afa Osszegli bérleti dijat fizet az
Snkorményzatnak, évente két egyenld részletben.

Cersosimo Pietro - a Kft. ligyvezetbje - kérelemmel fordult énkorményzatunkhoz, melyben a fenn4llé
szerz0dés médositdsat kérte. A szerz6désmodositasi kérelem hérom jelentOs elemet tartalmaz:

1) A szerzbdéses jogviszony meghosszabbitasat 2030-ig,
2) A fennéll6 tartozés halasztott megfizetését 2020. évt6l kezdddben.
3) A bérleti dij csokkentését.

Kérelmében elbadta, hogy a cég jévébeni gazdasdgos és eredményes miikidése érdekében jelentds
beruhazédsokat és fejlesztéseket tervez. A beruhdzéds megvaldsitésat a 2018. évben kivinja megkezdeni és a
teljes fejlesztés 2019-ben fejez6dhet be. E célok megvalésitdasahoz kérelméhez csatolta a tervezett
fejlesztések koltségtervét. A tervek alapjén egy olyan tematikus szérakoztaté filmes parkot alakitandnak
ki, amely az év akdr 10 hénapjéban is iizemelhet. A hosszabb nyitvatartdsi idd nagyobb bevételt
eredményezhet.

Mivel a jelenlegi szerzédéses jogviszony 2020. szeptemberében lejér, igy kéri az énkorményzat tdmogatd
ddntését és a szerzbdéses jogviszony meghosszabbitdsdt. A tervezett beruhdzds megtériilése tobb éves
munka utdn virhat, ami annak fliggvénye, hogy a Kfi. tovdbbra is fizemeltethesse az Atlantika
Vizividdmparkot. A berubdzés koltségeinek finanszirozdsdhoz kérelmez6 hitelfelvételt is tervez.

A szerz6désmédositdsi kérelem misodik része, hogy az Gnkorményzat engedélyezze a Kft. fennallé
tartozasénak atiitemezését, Gigy hogy azt 2020-t61 térleszthesse 10 egyenld részletben.




A szerz8désmédositasi kérelem harmadik részében Kérelmezd a jelenlegi 7 000 000 Ft/év bérleti dij
mérsékléset kéri, 2018, janudr 1-t81 3 500 00 Ft-os Ssszeggel lgy, hogy azt 2020-t6] fizesse meg
dsszevontan a fennall6 tartozéssal egyetemlegesen évente szeptember 30-ig.

Téjékoztatom a Képvisel6-testiiletet, hogy a Kft.-nek 2017. szeptember 15-én 12 911 353 Ft bérleti dij
tartozésa 4ll fenn.

Amennyiben a Képviself-testillet tdmogatjia a szerz8dés modositasit a Kft.-nek az alédbbi fizetési

kdtelezettsége keletkezik, kérelmének megfeleld csfkkentett bérleti dijjal szdimolva;

Fennillé tartozés 2017, 09. 15-ig: 12 911 353 Ft.-
2017, I1. félévi bérleti dij: 3 500 000 Ft.-
2018. évi bérleti dij: 3 500 000 Ft.-
2019, évi bérleti dij: 3 500 000 Ft.-
2020. évi bérleti dij: 3 500 000 Ft.-
Osszesen: 26 911 353 Ft.-

2021-t61 2030. szeptemberéig — évi 3 500 000 Ft-os bérleti dijjal szdmolva — 35 000 000 Ft bérleti dij
fizetési kotelezettség keletkezik, igy a hétralékkal egyiitt 2030-ig keletkezé Bsszes fizetend§ Bsszeg
tehét: 61 911 353 Ft,

2020. szeptember 30-ig fizetendd bérleti dij: Targyévi: 3 500 000 Ft.-
Isoré.bbi tartozas 1/10-de. 2691 135 Ft.-
Osszesen: 6 191 135 Ft.-

Fenti szdmitdsok alapjdn tehat 2020. és 2029. kozbtt minden év szeptember 30. napjéig 6 191 135 Ft
tsszeget fizet meg az 6nkorményzatnak.

Bérl6 kotelezettséget villal arra, hogy 2020. jinius 01. napjéig 250 000 000 Ft 8sszeg(i beruhézast valdsit
meg, melyrl ellendrizhetd médon elszdmoldst készit és nytijt be az Onkorményzatnak ugyanezen napig.
Amennyiben Bérld ezen kotelezettségének 100 %-ban nem tesz eleget, ugy a 26 911 353 Ft Ssszegli
tartozds egy 6sszegben esedékessé vélik, melyet az Snkorményzat jogi 1iton azonnal kdvetelhet.

Kérem a Tisztelt Képviselbket, hogy a bérleti dij 6sszegére és a részletfizetésre vonatkozé médosito
javaslataikat mér a bizottségi iiléseken tegyék meg!

ElSterjesztésem mellékletét képezi a hatérozati javaslat, a kérelem, a bérleti szerzédés médositds tervezete
¢és a Kift. dltal benyjtott koltségterv.

Az eldterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Mikidési Szabdlyzatdrdl szo16 onkormdnyzati rendelet
(SzMSz) 46. § (2) bekezdésének g) pontjai alapjdn a Pénziigyi Bizottsdg, a 47. § (2) bekezdésének i) pontja
alapjdn a Vdrosfejlesziési és Uzemeltetési Bizottsdg, mig a 48. § (1) bekezdésének b) pontja alapjdin a
Jogi, Ugyrendi és Kozbiztonsdgi Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviseloket,hogy az elbterjesztés tartalmdt bizalmasan kezeljék, mivel a benyijtott
dokumentumokban szerepl adatok nyilvinossdgra keriilése izleti tikot sértene!

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést tirgyalia meg és a mellékletét képezd
hatérozati javaslatot fogadja el!

Vésérosnamény, 2017. szeptember 18.

Filep Sandor
polgérmester

F —————



» f{gtdrozati Jjavaslat”
Viésdrosnamény Viros Onkormsinyzata Képvisel6-testiiletének
..... feeensan (seneesn) Gnkorminyzati hatdrozata

NUOVA-ATLANTIKA Kft.-vel fennillé szerzédés médositdsarsl.

A Képvisel-testiilet:

»A” viiitozat

1) Elhatirozza, hogy a NUOVA-ATLANTIKA Kft.-vel 3668-4/2000. szdmon megkétstt tobbszor
moédositott bérleti szerz6dést a hatirozat mellékletét képezd ,,Bérleti szerz6dés médosités” alapjin

koz6s megegyezéssel mddositja.
2) Felkéri a Polgarmestert, hogy a szerzbdésmédositést itja als.

Felelds: Polgarmester
Hatdrid6: 2017. oktéber 1.

»B” viltozat

1) Nem jérul hozzd a 3668-4/2000. szdimon a NUOVA-ATLANTIKA Kft.-vel kétstt szerzddés
mddositasihoz.

2) Felkéri a Polgirmestert, hogy tegye meg a sziikséges Iépéseket a NUOVA-ATLANTIKA Kift.
hatralékainak behajtisa érdekében.

A hatarozatot kapjdk:

1) Polgdrmester, Jegyz6 (helyben),

2) Pénzigyi és Gazddlkod4si Osztaly Vezetje (helyben),
3) Igazgetési és vagyonkezelési tigyintéz$ (helyben),

4) Irattér.

Ellendrizte
Feketéné dr. Léz4r Emese aljegyzd

Az elbterjesztés és a hatdrozati javaslat térvényességi szempontb6l megfelel.

Vésdrosnamény, 2017. szeptember 18.

&7 Dr. Szilagyi Péter jegyz6
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BERLETI SZERZODES-MODOSITAS

amely létrejott, egyrészrol:
»Nuova Atlantika” Vizividdmpark Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlitolt FelelGsségii Tdrsasdg

roviditett cégnév: ,Nuova Atlantika” Kft. székhely: 4803 Vasdrosnamény, Guldcsi Gt 56.
Cégiegjzékszaim:15-09—066496, Adészém: 12520873-2-15 képviseletében eljir6 Cersosimo Pietro
sziiletett: Cersosimo Pietro Catanzaro (Olaszorszég), 1952.06.29. szem.sz: 1-520629-0146 ad6azonosit6
jel: nem ismert, anyja neve: Fino Adele 4803 Vésarosnamény, Guldcsi uit. 56. szdm alatti lakos, mint

bérlé, (tovdbbiakban: bérlé)

mésrészrol:
Vésdrosnamény Viros Onkorményzata (ad6széma: 15731845-2-15, torzskdnyvi azonositd: 731849,

KSH szémjele: 15731845-8411-321-15, 4800 Vésérosnamény Tamési Aron u. 1. sz4m), képviseli: Filep
Sandor polgérmester mint bérbeadd, (tovdbbiakban: bérbadé) egylittesen a tovadbbiakban: Szerz6dd
felek kozott — az alulirott helyen és idében a kozdttiik fenndllé hatdrozott idejli bérleti szerzddést az

alabbiak szerint kivanjak mddositani:

Elézmények:

A Szerz6dé felek 2000, évben bérleti szerz8dést (a tovébbiakban: Szerz6dés) kitbttek az Onkorményzat
tulajdonat képezd termélvizli strandnak (a tovdbbiakban: strand) 10 éves id6tartamra térténé
hasznositisérdl, bérbeaddsdr6l, mely szerzédés 2008-ban meghosszabbitasra kerdilt.

Azéta a Bérld folyamatosan fejlesztette, korszerlisitette és eredményesen miikddtette a strandot. Ennek
hatdsdra azt a tovdbbiakban is szeretné hosszabb tdvon sajat véllalkozdsa keretében miikddtetni,
fejleszteni, s tervezi ahhoz kapesolédo, azt kiegészitd jelentds beruhdzds megvaldsitdsit (Movieland).
Ezen széndékét jelezte az Onkorményzat felé. Ahhoz, hogy ezt a jelentds beruhdzist megalapozottan
és biztonsdggal tervezhesse, megvalGsithassa, szeretne szerz6déses garanciit kapni az

Onkorményzattél.

Fentiekre tekintettel szerz3d8 felek (a tovabbiakban egyiitt: Felek) az alibbiakban 4llapodnak meg, és az
utébb médositott Szerzédést — a Szerzédés 2.B/g) pontjdban foglaltakra is tekintettel — az aldbbiak

szerint médositjik:

1. A Szerz6dés — ezen szerzbdésben megéllapitott feltételek mellett - 2030. szeptember 30. napjéig
tarto hatdrozott ideig sz6l.

2. A Szerzddés 1./ pontja szerinti éves bérleti dij 2018. janusir 01=t6l ................ Ft (azaz
.............................. forint /targyi addémentes/), melyet a bérld két egyenld részletben (4prilis
30 illetve szeptember 30. napjaig) fizet meg. A szerz6dés-médositasban kisebb dsszegii bérleti dij
megé.llapitéséra azért kerlil sor, mert a bérl6 jelentds befektetést kivan megvaldsitani.

3. A bérl6 elismeri, hogy 2017, szeptember 15. napjan 12.911.353,- Ft tartozdsa van a bérbeadé felé.
Ezt a fennill6 tartozast és a 2017. 1. féléves és a 2020. kbzdtti id6szakban felmertild bérleti dfjat,
ami 14.000.000,-Ft-ot fog kitenni - Gsszesen 26.911.353,- Ft -, részletekben kivinja megfizetni az

4



alibbiak szerint: 2020. és 2029. kozotthwénJatmegﬂzem: minden évben két egyenld részletben
(&prilis 30., illetve szeptember 30. napjéig) , dsszesen|2.691.135,- Ft éves  10rleszi6 részletekben.

4. A bérld tudomésul veszi, hogy amennyiben a szerzddés-médositds mellékletét képezd kdltségvetési
tervben leirt beruhdzés nem valésul meg 2020. junius 1. napjbig, akkor a 3. pontba foglalt
részletfizetési kedvezmény hatalyat veszti és a tartozds egy 6sszegben esedékessé valik.

5. A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyvrdl szélé 2013. évi V.
térvény (Ptk.) bérleti szerzbdésre vonatkozé szabélyai, az irdnyadék.

6. Jelen szerz6dés az aldirds napjan 1ép hatalyba.
7. A jelen szerz6dést a felek — mint akaratukkal mindenben megegyezft — felolvasds és
megmagyardz4s utén jovahagyolag aldirtdk.

Visdrosnamény, 2017. oktéber ....

»Nuova Atlantika” Kift, Visdrosnamény Viros Onkorményzata
Cersosimo Pietro Filep Séndor polgfirmester
Bérld Bérbead6
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Targy: kérelem
Tisztelt Cim!

Nuova Atlantika Kft (4803 Vésdrosnamény Guldcsi it 56, adészdm: 12520873-2-15)
Ugyvezetlje Cersosimo Pietro (szitletett: Cersosimo Pietro Catanzaro (Olaszorszig)
1952.06.29. an: Fino Adele szemsz: 1-520629-0146) azzal a kérelemmel fordulok a
Visdrosnaményi Onkorményzat (4800 Vasdrosnamény, Tamasi Aron @t 1.) felé, hogy a
fenndllé tartozdsom és a 2017-2020 kozott keletkezd fizetési kedvezményt részletekben

fizethessem meg a Tisztelt Cimnek.

El6adni kivanom, hogy a Tisztelt Cim és Nuova Atlantika Kft k6ztti bérleti szerz6désbsl
12.000.000.Ft tartozésa van az 4ltalam képviselt cégnek, valamint az Onkorményzat 2017 &s
2020 kdztti idbszakra fizetési kedvezményben részesitett, aminek 8sszege 14.000.000.Ft.

Ezen Usszeget, ami 8sszesen 26.000.000.Ft 2020 szeptember 30.-t61 2030 szeptember 30.-ig
kivanom megfizetni éves részletekben 2.600.000.Ft-tal, mert az Onkorményzat tulajdondban
4116 ingatlanon beruhédzést valdsitok meg, ami szdmomra jelent8s tdbbletkiadéssal fog jarni és
csak igy az dnkorményzat részletfizetési engedélyével tudom ezt létrehozni.

Bizok a képviseld testiilet egylittmiikddésében, és abban, hogy hosszitdvon egyiitt tudunk

dolgozni.

Vésérosnamény, 2017. szeptember 05.

Tisztelettel:
Cersosimo Pietro NUOVA-A TKA Kft,
4803"\::6u yfCuldcei 01 £ .
Ugyvezetd Glasz;: 104 Tto0



Kbltségvetési terv

2017

MOVIE PLANET

2019 -es megvaldsulasi folyamata

Stefy-Sarah Kft
4800 Vésdrosnamény, Arany J4nos utca 39



Stefy-Sarah kft 2010-ben alakult Cersosimo Stefano, egy téncos szérakoztaté egységet
nyitott, mely az Elite Club nevet viselte, kés&bb 2014-ben csalidi véllalkozdsuknak biztositott
hétteret, Foka és Papagdj show elnevezésti szérakoztaté vindor egységet mikadtetésével,
mellyel az orszdgban t8bb vdrosban vértsk a vendégeket. A cég a mai napig ezzel a
tevékenységgel maksdik, igaz egyévben csak par hénapot dolgozik A cég vezetSje Cersosimo
Stefano és Toldi Aliz. K8z26s terviik hogy Vdsérosnaményban taldlhaté 4 hektéros teriiletiikén
egy Park megnyitdsa, mely a Movie Planet nevet visell, Disnyland és més orszdgokban valé

hasonlé parkok Ihlették, mivel Magyarorszégon mar nem maksdik igazi viddmpark.

Konkurencia: igazi konkurencia nincs, bér tébb lehetfség is van a Magyarorszdgon é&l6knek és

az orszégba érkezs turistiknak.

Tdbb dllatkert is van a két legnagyobb és legszebb az a Févérosi silat és novény kert illetve a
Nylrégyhazi dllatkert. de van Pécset, Gytingyds, Veszprém Gyér.

30 kalandpark taldlhaté Magyarorszég terlileten

Debreceni kalandpark, szegedi extrém sport park, Zempléni kaland park. Kalandsziget

Tiszaflired, Zamérdi Kalandpark.

» amelyekben k&télpslyék, maszéfalak, fliggbhidak, jatszéterek quad és bob pélydk mdksdnek,
{|aszatl bringazési, lehet8ségekkel. e parkok ar kateg6ridl fiigg a helyszintsl és a nagysagtél, de

1500 ft-t61 4500 ft terjed

Az dllatkertbe normaél belép&jegy 2000 és 3000 ft és azon kfviil, hogy k&rbe megylink a parkon
és reménykedilnk, hogy I&tjuk, az 4llatokat nem tudunk mit csindini.

A kalandparkok béar élvezetesek nem egésznapos Idétoitések, hanem csak pér percesek és

id8jéras figgs.



Movie Planet parkban a jétékokon kiviil melyben izgalmakat élhetiink &t és szérakoztatnak
kiilbnb626 el6addsokat is megtekinthetiink, igy ez egésznapos id6tSltés a csalddnak.

belép6jegy 2500 ft és 3000 ft lesz.

2019 nyarén megnyil6 tematikus park megépitéséhez szlikséges anyagi helyzet
megteremtése érdekében a Stefy-Sarah Kft banki hitelhez fordulna.

A Movie Planet nevet kapta az évek folyamén megélmodott park. A parkot Stefano
Cersosimo (36 éves) cég iigyvezetd igazgatéja, tervezts meg. Stefano 1981 ben sziiletett
Olaszorszégban majd 2001-ben kéltoztek csalédjéval Magyarorszéigra, azaz Vésdrosnaményba,
ahol kiépitették az Atlantika Vizividémparkot. Az azéta mik5ds park nyaranta. virja a
vendégeket egésznapos kikapcsoléddsra. A fiird8ben a csfiszdsk mellet kiilsnbézs show
miisorokkal is szérakoztatjék a flird6z8ket, mint pl foka és a papagij show valamint Chivava

kutya show.
Az Atlantika mellett elterild sajét foldteriiletre Stefano gondolta ki élete munkéjét a
Movie Planet tematikus szérakoztat filmes parkot.

A tematikus park a filmvildg animécidit és képregény héseit kelti életre, 80-as 90-es és a mai
¢évek kozismert filmvilAgéba repiti el a 14togatok ezreit, Ahol a vendégek nemcsak 14thatjék, de

at is élhetik, hogy mit jelent egy ,,props” készitése.

Nem csak a tematizlt jitékok kotik le a vendégeket, hanem az éttermek is, melyek
el6addsokkal szinesftik a 14togatok napjét. Utca felvonuldsok, kidllitott targyak vonjék magukra

a figyelmet és szérakoztatnak, -
Négy tematiz4lt viligra osztanénk a parkot, melyet évrél- évre bdvitenénk ujdonsdgokkal, hogy
évrbl-évre nagyobb latogatottsdga legyen,

AKkcié/ Action
Videé és képregény/Video Game and ComicBook
Mesevildg/ Animation

Allatvilig/ AnimalActor’s




Cersosimo ( Franco ) Gzemeltet évek 6ta, Csalddi véllalkozasként Szeretné tovibbra Is
Uzemelni 3 Parkot annyi kﬁlﬁnbséggel, hogy a Vizipark csak 2 és 4] hénapot tart nyitva, mfg

A teljes park, teljes kapacitéssa| 2020 nyarsn nylini Szdmitdsaink és reményeink alapjin,



Magma rider jitékhoz szlikséges kamionokat g haszndltautd.hu oldalrs] kerestink.

3 db kell:
1988-as évjérati URAL diesel mely feldjitdsra szonil. 4ra: 825.000 Ft

1975-6s évjérati URAL benzines mely felGjftdsra szorul. 4ra:  990.000 Ft
1989 —es évjératc URAL diesel teljesen feldjitott, éra: 3.500.000 Ft

&iOsszesen a 3 db URAL tipusii kamion feli jitdsokkal egylitt 6.315.000 FT

Epitkezéshez sziikséges és elengedhetetlen Kotr6-rakod$ traktor szintén a Haszndltautd.hu

JCB tipusii haszongépjérm(i: 4.880.000 fi

Az épiiletek a gyors és kénnyt kivitelezés érdekében konténerekbél épiilnek fel. Interneten t5bb
konténert drusfté oldalak koziil vélogattunk, mint pl: Sico Complex Kft, Konténer Kirdly,
illetve a Raktér konténerek. Mi az utolsst vélasztottuk, hiszen ott voltak a legjobb 4rban:

13,60X 2,50 m / db 4ra 736.600 Ft 5 db éra: 3.680.000 Ft
6 X 2,50 m /db 4ra 495.300 Ft 10 db é4ra 4.953.000 Ft
Osszesen a 15 db konténer Gsszesen: 8.633.000 Ft

Diszleteket a gyors haladés végett és a szépen kidolgozott munkék miatt Kinab6l rendelnénk

az asianreplicas.com oldalrél

a diszletekre 10.000.000 Ft szénunk




a HappyRides. rsc cégtB] megrendelésre készen tudunk vés4rolni szérekoztatd elemeket ,;mint
Pl a Bumper Boat elektromos kiscsénakok medencével egyiitt 3500 eurd

mely ft 4tvéltvakb  1.050.000 Ft

Mini Avivo kérhinta kicsiknek:  15.000 euro 4.500.000 Ft
Barca / 6riés haj6 hinta: 65.000 euro 19.500.000 ¥t
Bob a sdrkdny hullimvasit: 100.000 euro 30.000.000.Ft
Circus Fan Hause : 4 emeletes épulet: 220.000 ero 66.000.000 ¥t
Osszesen a kész jatékok 120.000.000 Ft
Eon 4lital kiépitett villany 23.000.000 Ft

Diszletként hires autés elemek, mint pl vissza a jovGbe, Hazérd megye Lordja, Night Krider
Kitt-je, Szellemirtok hires jargénya ezek beszerzésére 10.000.000 £t szanunk,

A kéltségvetési terv Ssszesen 182.828.000 F¢

A teljes kiadés az alkalmazottakkal, mémaki munkéval, kertészeti &s marketing munkéval

0sszesen 250.000.000 Fi-ra tehets



